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legenda

gierny text - schvaleny v UPN,
okrovy text - navrhnuty v ZaD ¢. 4
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Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

Uréenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych
ploch a intenzitu ich vyuzitia

plochy rodinnych domov

Uzemie sluzi na byvanie v rodinnych domoch s so zékladnou obCianskou vybavenostou komeréného
charakteru a sluzieb pre  potreby obyvatelov

pripustné funkéné vyuZitie pléch je byvanie v rodinnych domoch, UZitkova zahrada, detské ihriska,
Sportové plochy,

obmedzené funkéné vyuZitie ploch st drobnochov v rdmei drobnych stavieb sociélne, kulturne,
administrativne a zdravotné zariadenia, zariadenia pre maloobchod, ekologicky nezédvadné
Zivnostenské a remeselnicke prevadzky sliZiace pre obsluhu tohto Uzemia

podmienky prevadzkovania uvedenych ¢innosti: odstavné plochy musia byt rieené na pozemku
prevadzkovatela sluZieb, uvedené ¢innosti nesmu mat negativny vplyv na zZivotné prostredie (hluk,
vibracie, zapach, odpadové vody znedistené ropnymi latkami a pod.)

zakézané funkéné vyuzitie pléch skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup
pofnohospodérskej produkcie, komeréné zahradnictva, servisy, gardze mechanizmov, hygienicky
zavadna vyroba

koeficient zastavanosti na plochach navrhovanych RD je max. 0,5, koeficient spevnenych ploch
max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3, max. podlaznost’ 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie, *

plochy bytovych domov
Uzemie slUZi na byvanie v bytovych domoch

pripustné funk&né vyuzivanie ploch je byvanie v bytovych domoch s verejnou zelefiou, parkovisko pre
vlastnikov bytov a detské ihriska

obmedzené funkéné vyuzivanie ploch je okrasna a uUzitkova zahradka, maloobchod, Sportové plochy,
ekologicky nezavadné zivnostenské a remeselnicke prevadzky (kadernictvo, krajcirstvo a pod)

zakédzané funkéné vyuzivanie ploch je drobnochov v ramci drobnych stavieb, skladové zariadenia,
zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie, komeréné zahradnictva, servisy,
garaze mechanizmov, vyrobné zariadenia

koeficient zastavanosti na plochach navrhovanych bytovych domov je max. 0,5, koeficient
spevnenych pléch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3 a max. podlaznost' 3 nadzemné podlazia
vratane podkrovia, *

polyfunkéné plochy vyroby a obéianskej vybavenosti

Uzemie slUzi pre vyrobu a obciansku vybavenost, komerénu vybavenost a sluzby, sklady, ktoré

vyraznejSie neohrozuiju kvalitu Zivotného prostredia, administrativa

pripustné funkéné vyuzivanie ploch su sportovéplechy, Zivnostenska Cinnost, zariadenia pre

maloobchod, remeselnicke  prevadzky, servisné a distribu¢né sluzby, obchodné a administrativne
zariadenia, zberny dvor

obmedzené funkéné vyuzivanie pléch su skladové zariadenia, servisy, garaze mechanizmov

podmienky prevadzkovania uvedenych Cinnosti: odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku

prevadzkovatela sluZieb, uvedené Cinnosti nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk,

vibracie, zapach, odpadové vody znegistené ropnymi latkami a pod.), uvedené stavby musia spifiat

hygienické, poZiarne a bezpecnostné poziadavky

zakazané funkéné vyuZzivanie pléch su hygienicky zavadné vyrobné zariadenia a vyrobné sluzby,

byvanie
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koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach vyroby a obéianskej vybavenosti max. 0,5,
koeficient spevnenych pléch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3 a max. podlaznost’ 3 nadzemné
podlazia vratane podkrovia *

vyrobné plochy

pripustné funkéné vyuzivanie pléch je vyroba a vyrobné sluzby

obmedzené funkéné vyuZivanie ploch su skladové hospodarstvo, administrativa, izola¢na zelefi
zakazané funkéné vyuzivanie ploch je byvanie, obianska vybavenost, Sport a rekreacia

koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach vyroby max. 0,6, koeficient spevnenych ploch
max. 0,2, koeficient zelene min. 0,2 a max. podlaznost’ 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia *

plochy obcianskej vybavenosti
pripustné funkéné vyuzivanie ploch s zdravotné zariadenia, Skolské zariadenia, kultirne zariadenia

administrativa, nevyrobné sluzby, maloobchod, velkoobchod, stravovacie zariadenia, Sportové
zariadenia, amfiteater, skanzen s parkoviskami a spevnenymi plochami, autoumyvarne

obmedzené funkéné vyuZivanie ploch su servisy, garaze mechanizmov, byvanie,
zakézané funkéné vyuzivanie pléch je vyroba

koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach obéianskej vybavenosti max. 0,5, koeficient
spevnenych pléch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3 a max. podlaznost’ 3 nadzemné podlazia
vratane podkrovia *

plochy Sportu

pripustné funkéné vyuzivanie ploch su Sportové inriska pre dospelych, detské ihriska,
obmedzené funkéné vyuzivanie ploch su socialne zariadenia, okrasna zelen
zakézané funkéné vyuzivanie pléch su vSetky vy$Sie nemenované

koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach Sportu max. 0,1, koeficient spevnenych ploch
max. 0,7, koeficient zelene min. 0,2 a max. podlaznost’ 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia *

plochy rekreacie

pripustné funkéné vyuzivanie pléch si ubytovacie zariadenia v cestovnom ruchu, stravovacie
zariadenia, detské ihriska, zariadenia pre Sport

obmedzené funkéné vyuzivanie ploch su oddychové plochy, altanok, socialne zariadenia, okrasna zelen
zakazané funkéné vyuzivanie ploch su vSetky vy$Sie nemenované

koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach rekreacie max. 0,5, koeficient spevnenych
ploch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3 a max. podlaznost’ 3 nadzemné podlazia vratane
podkrovia *

plochy rekreacie a Sportu

pripustné funkéné vyuzivanie ploch su zariadenia pre Sport, detské ihriska, oddychové plochy,
obmedzené funkéné vyuzivanie pléch su altanok, ohnisko, socialne zariadenia, okrasna zeleri, chodniky,
vodné plochy, kynologickeé cviCisko

zakazané funkéné vyuzivanie ploch su vSetky vySSie nemenované

koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach rekreacie asSportu max. 0,5, koeficient
spevnenych pléch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3 a max. podlaznost' 3 nadzemné podlazia
vratane podkrovia *
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1.1.9. plochy agroturistiky

1.1.9.1. pripustné funkéné vyuzivanie pléch su ubytovacie zariadenia v cestovnom ruchu, chov hospodarskych
zvierat

1.1.9.2. obmedzené funkéné vyuzivanie ploch su socialne zariadenia, cviCisko pre psov, pre vycvik koni, ,
Sportové zariadenia

1.1.9.3. zakazané funkéné vyuzivanie pléch su vietky vy$sie nemenované

1.1.9.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach agroturistiky max. 0,3, koeficient spevnenych

ploch max. 0,1, koeficient zelene min. 0,6 a max. podlaznost' 3 nadzemné podlazia vratane
podkrovia *

1.1.10. plochy pofnohospodarskej vyroby

1.1.10.1. pripustné funk&né vyuZivanie pldch su chov skladové plochy a sklad mechanizmov, garaze
1.1.10.2. obmedzené funkéné vyuzivanie ploch st administrativa, izolacna zelef

1.1.10.3. zakazané funkéné vyuzivanie pléch su vietky vyssie nemenované

1.1.10.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach vyroby max. 0,6, koeficient spevnenych
ploch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,2 a max. podlaznost' 2 nadzemné podlazia vratane
podkrovia *

1.1.11. plochy zahrad

1.1.11.1. pripustné funk&né vyuzivanie ploch si pestovanie polnohospodarskych plodin, okrasnd a uzitkova
zahrada

1.1.11.2.0bmedzené funkéné vyuzivanie pléch s drobné stavby, stodoly, altanky, pivnice, garaze, spevnené
plochy

1.1.11.3. zakazané funkéné vyuzivanie pléch su vietky vysSie nemenované

1.1.11.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach zahrad max. 0,1, koeficient spevnenych
ploch max. 0,1, koeficient zelene min. 0,8 a max. podlaznost 1 nadzemné podlazie vratane
podkrovia *

1.1.12. plochy cintorina

1.1.12.1. pripustné funkéné vyuzivanie ploch si hrobové miesta, kolumbarium, okrasna zelen, stromova zelen,
zatravnena plocha, dom smutku, socialne zariadenie pre navstevnikov

1.1.12.2.obmedzené funkéné vyuzivanie pléch st chodniky, laviéky, drobna architektura,
1.1.12.3. zakazané funkéné vyuzivanie ploch su vsetky vysSie nemenované

1.1.12.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach cintorina max. 0,1 a max. podlaznost’ 1
nadzemné podlazie *

1.1.13. plochy parku a verejnej zelene

1.1.13.1. pripustné funkéné vyuzivanie ploch su okrasna zelefi, stromova zelen, zatravnena plocha
1.1.13.2.obmedzené funkéné vyuZzivanie ploch su chodniky, laviCky, vodné plochy, fontany, drobna architektira,
1.1.13.3. zakazané funkéné vyuzivanie ploch su v3etky vy$Sie nemenované

1.1.13.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach parku a verejnej zelene max. 0,0, koeficient
spevnenych ploch max. 0,1, koeficient zelene min. 0,9 a max. podlaznost' 0 nadzemné podlazia *

Poznamka:

* koeficient max. zastavanosti pozemku = zastavané plochy stavebnymi objektmi

koeficient max. podielu spevnenych ploch pozemku = plochy ciest, chodnikov a parkovacie plochy
koeficient min. podielu zelene = plochy s vysadbou, zatravnené plochy, zatravnené (zelené) strechy
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1.2.  Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

1.2.1.  Funkéné regulativy

1.2.1.1. Uzemie obce v hraniciach katastralneho (izemia zli&enych katastrov Stakéin, Starina, Ostroznica, Zvala,
Dara, Velka Polana, Smolnik a Ruské povazovat funkéne a Uzemne za sucast rekreacného krajinného
celku Vychodné Karpaty, ktory je priestorom spoloéného zaujmu rozvoja prihrani¢nej oblasti s pol'skou
republikou a Ukrajinou.

1.2.2. priestorové regulacné prvky pre v3etky lokality byvania, preluky a asanacné prestavby uréujlce
odsadenie objektov od susednych pozemkov a objektov:

1.2.2.1. ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako 7
m. Vzdialenost rodinnych domov od spoloénych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m;

1.2.2.2. v mimoriadne stiesnenych podmienkach méze stavebny Urad zniZit tuto vzdialenost na 4 m, ak v Ziadnej
z protifahlych &asti stien nie su okna obytnych miestnosti

1.2.2.3. vzdialenost rodinnych domov vytvérajucich medzi sebou volny priestor, nesmie byt od hranic
spolo¢nych pozemkov mensia ako 3 m. Pokial by rozmery stavebného pozemku znemozriovali U¢elné
dispozi¢né rieSenie stavby rodinného domu, mdZe stavebny drad zniZit vzdialenost od spolo¢nej hranice
pozemkov az na2m

1.2.2.4. vzdialenosti sa meraju na najkratSej spojnici medzi vonkajSimi povrchmi obvodovych stien, pripadne od
vonkajSich hran vstupov, balkénov, teras, loggii, a pod.

1.2.3. rezervovat minimalnu Sirku pre miestne komunikacie 10 m vo v3etkych lokalitach byvania

1.24. zachovat tvaroslovie vidieckej zastavby, valbové strechy

1.2.5. chranit a zachovat centralny priestor obce medzi kastiefom, obecnym uradom a kostolmi

1.2.6. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podfa osobitnych predpisov je nasledovné:

1.2.6.1. pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora 500 m od chovnych objektov

1.2.6.2. ochranné pasmo cintorina po oplotenie pohrebiska, ak nie je oplotenie, po hranicu cintorina

1.2.6.3. ochranné pasmo COV 100 m

1.2.6.4. ochranné pasmo elektrickych vedeni - pri napati od 1 do 35 kV vratane 10 m, v sGvislych lesnych
porastoch 7 m, pri napati od 35 do 110 kV vratane 15 mod krajného vodica.

1.2.6.5. ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodi¢a na kazdu stranu

1.2.6.6. ochranné pasmo transformovne VN/NN - 10 m od konstrukcie transformovne

1.2.6.7. ochranné pasmo pre plynovody a pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm -4 m

1.2.6.8. ochranné pasmo pre NTL a STL plynovody a pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavanom Uzemi
obce 1 m

1.2.6.9. ochranné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo volnom priestranstve a v nezastavanom tzemi 10 m

1.2.6.10 ochranné pasmo regulacnej stanice 8 m od RS

1.2.6.11 bezpecnostné pasmo VTL plynovodu s menovitou svetlostou do 350 mm - 20 m

1.2.6.12 ochranné pasmo zeleznice 60 m od krajnej kolaje

1.2.6.13.0chranné pasmo vodovodného radu Starina 12 m od jestvujuceho vedenia (6 m od vedenia sa
zdvojnasobilo ako rezerva pre navrhované zdvojenie)

1.2.6.14.ochranné pasmo vodarenskej nadrze Starina

1.2.6.15.podla vyhlasky 35/1984 Zb., hranicu cestnych ochrannych pasiem uréuju zvislé plochy vedené po oboch
stranach komunikacie vo vzdialenosti

a) 100 m od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia

b) 50 m od osi vozovky cesty |. triedy

C) 25 m od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie ak sa buduje ako rychlostna
komunikacia

d) 20 m od osi vozovky cesty |ll. triedy

e) 15 m od osi vozovky cesty miestnej komunikéacie I. a Il. triedy

1.2.6.17.50 m od mosta za Cirochou neuvazovat s vystavbou
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1.2.6.18. ochranné pasmo VN Starina I. stupfia (priemerne 100 m od brehovej &iary), 2. stupiia vonkajsie a
vnitorné definované v rozhodnuti byvalého Okresného tradu ZP Kosice vidiek, odd. SVS a OO &. ZP-
577/1991-Mi zo dfa 17. 01. 1992 a podla prislusnej platnej legislativy v oblasti ochrany kvality vod

1.2.6.19. pre potreby udrzby vodnych tokov pozdiz brehov vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov
ponechat nezastavany pas v $irke 10 m a pozdiz oboch brehov ostatnych vodnych tokov manipulagny
pasvSirke 5m

1.2.6.20. ochranné pasmo lesa 50 m

1.2.6.21. ochranné pasmo an6dového uzemnenia 8 m od objektu

1.2.6.22. bezpec€nostné pasmo anédového uzemnenia 150 m od objektu v extravilane a 40 m v intravilane obce

1.2.6.23. ochranné pasmo kablového vedenia medzi SKAO (stanica katddovej ochrany), VTL plynovodom a
anddovym uzemnenim 0,4 m od kébla

1.2.6.24. v zmysle § 49 zékona NR SR Cis. 364/2004 Z.z. o vodach mdZe sprévca vodného toku pri vykone jeho
spravy alebo spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné pozemky, ktorymi st v zavislosti
od druhu opevnenia brehu a druhu vegetécie pri vodohospodarsky vyznamnom toku Cirocha pozemky
do 10 m od brehovej Eiary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary

1.2.6.25. Uzemie katastra sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych pozemnych
zariadeni. V zmysle § 30 leteckého zékona je nutné prerokovat' s dopravnym uradom nasledujuce
stavby:

= Stavby, alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého zékona)

= Stavby, alebo zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vy&nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b) leteckého zékona)

= Zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona)

= Zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia, na generovanie alebo zosilfiovanie

elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d) leteckého
zakona).

1.2.6.26. Plochy vyZiadajluce zvySenu ochranu podla § 12 ods. 4 pism. o) Vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentécii sU zosuvné Uzemia.
Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuZitia izemia
vyskyt aktivnych, potencialnych a stabilizovanych svahovych dokumentacii. Vhodnost  a podmienky
stavebného vyuZitia tzemia s vyskytom potencialnych a stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit
a overit inZiniersko-geologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii nie
st vhodné pre stavebné ucely

1.2.6.27. Ochranné pasmo maloploSnych chranenych Uzemi a narodného parku Poloniny:

1.2.6.27.1.Ak ochranné pasmo prirodnej rezervacie alebo ochranné pasmo narodnej prirodnej rezervacie nebolo
vyhlasené podla odseku 3, je nim Gzemie do vzdialenosti 100 m smerom von od jej hranice a plati v
fAiom treti stupen ochrany

1.2.6.27.2. Ochranné pasmo narodného parku Poloniny je vyhlasené na tzemi okresu Snina, jeho Uzemie je
vymedzené v prilohe v sprievodnej sprave, hranice a plati v fiom druhy stupef ochrany

1.2.7.  priestorové requlativy pléch a objektov byvania, obianskeho vybavenia a vyroby

1.2.7.1. vystavbu realizovat v stlade so vSeobecnymi technickymi poZiadavkami na vystavbu, vyplyvajicimi z
platnej legislativy pri dodrzani tychto dalSich regulativov:

1.2.7.2. rodinné domy realizovat formou samostatne stojacich objektov, alebo dvojdomov

1.2.7.3. garaze realizovat ako sucast objektov, alebo ako dopinkovu stavbu k hlavnému objektu

1.2.7.4. pod OP VN vedeni nerealizovat Ziadne stavby vratane drobnych stavieb a oploteni

12.7.5. na pozemku rodinnych domov zabezpecit aspori jedno parkovacie miesto

1.2.7.6. zakladnu Skolu ponechat v jestvujucom areali, objekt rekonStruovat, rozsirit v pristavbe nad jedéaliou

1.2.7.7. stary objekt materskej 8koly rekonstruovat, sklad kuchyne prestahovat z objektu zakladnej Skoly do
materskej Skoly
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1.2.7.8. NKP kastief (kulturny dom) rekonstruovat

1.2.7.9. klub déchodcov rekon$truovat

1.2.7.10.kostoly udrziavat

1.2.7.11.0bjekt sypky vyuzit pre komer¢nu vybavenost

1.2.7.12.v aredli pravoslavnej cirkvi vybudovat novu faru

1.2.7.13.zdravotné stredisko prestahovat do centra obce (hotel Park, resp. teraji objekt obecného Uradu)

1.2.7.14.0objekt zdravotného strediska vyuZit pre komerénu vybavenost, resp. pre cirkev

1.2.7.15.postu rekonstruovat, prevadzkové priestory zvacsit zmenou funkcie bytovych priestorov v objekte na
prevadzkové priestory posty a prestavbou suterénu na archiv

1.2.7.16.novu poziarnu zbrojnicu situovat za hotel Park

1.2.7.17.matersku Skolu ponechat v jestvujucom areali, rekonstruovat

1.2.7.18.kniznicu ponechat v kastieli (NKP), resp. premiestnit do objektu hotela Park, alebo terajSieho
zdravotného strediska

1.2.7.19.nevyrobné sluzby hygienicky nezdvadného charakteru /napr. holi¢stvo, kadernictvo, krajcirstvo,
opravovne a pod./ a komerénu vybavenost situovat do polyfunkénych priestorov rodinnych domov a
sluzieb, resp. do terajSieho objektu obecného Uradu

1.2.7.20.0bjekt Zelezni¢nej stanice rekonstruovat

1.2.7.21.v aredli Armales vybudovat bazén podla schvaleného projektu (stavebného povolenia)

1.2.7.22.jestvujuce futbalové ihrisko doplnit o dalSie ihriskéa

1.2.7.23.vo firme FOPEX nahradit drevené provizérium novostavbou

1.2.7.24.vo firme H+J vymiestnit vyrobu z centra obce do vyrobnej zény

1.2.7.25.v LPM §.p. Uli¢ rekon$truovat administrativnu budovu

1.2.7.26.po zruSeni uholnych skladov uvolnené priestory vyuzit na iné podnikatelské aktivity

1.2.7.27. vojensky cintorin z prvej svetovej vojny (ktory je narodnou kultirnou pamiatkou) ponechat ako pietne
miesto, na ktorom sa nebude pochovavat

1.2.7.28.vystavbu rodinnych domov realizovat v lokalitach Roviny, Hora a Cirocha

1.2.7.30. byvaly zidovsky cintorin (NKP) ponechat ako pietne miesto, na ktorom sa nebude pochovavat

1.2.7.31. vyrobné sluzby a sklady situovat v severovychodnej a juhozapadnej Casti obce vo vazbe
na jestvujlce zariadenia vyroby a technického vybavenia obce Stakéin

1.2.7.33.cintorin rozSirit severovychodnym smerom

1.2.7.34.v lokalitach, vymedzenych na vyrobu, v ktorych sa nachadzaju uz existujlce vyrobné prevadzky,
povolovat iba prevadzky, ktoré nebudu mat negativny vplyv na pohodu byvania produkciou imisii hluku,
prachu, resp. zapachu z dévodu blizkosti obytnej zastavby. Medzi navrhované vyrobné lokality a obytnd
zastavbu vysadit troj etazovu izoladnu zelen v Sirke 15 m

1.2.7.35. Regulacné prvky pri realizacii novych objektov ob¢ianskeho vybavenia su nasledovné:

¢. | zariadenie max. | koeficient | koeficient koeficient plocha
v graf podl. | max. max. min. podielu | pozemku
podielu zastavanosti | zelene v ha
spevnenyc | pozemku
h ploch
pozemku
84 | ohcianska vybavenost’ 1 0,2 0,5 0,3 0,20
Pozn.

koeficient max. zastavanosti pozemku = zastavané plochy stavebnymi objektmi

koeficient max. podielu spevnenych ploch pozemku = plochy ciest, chodnikov a parkovacie plochy
koeficient min. podielu zelene = plochy s vysadbou, zatravnené plochy, zatravnené (zelené) strechy

1.3. Ekologické limity a limity ochrany prirody

1.3.1.  doplnit brehové porasty v plochach navrhovanych lokalnych biokoridorov z existujucich prifahlych
brehovych porastov. Ide najma o menSie plochy vedla potokov a Cirochy a pri potoku Ternovec o Usek
pri hospodarskom dvore

1.3.2. udrZiavat, resp. doplnit verejnu zelef na cintorine
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1.3.3.

NKP - Park kastiel'sky chranit, udrziavat' a zvelad'ovat’ podl'a rozhodnutia Krajského pamiatkového tradu
Presov v sulade so zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
(pamiatkovy zakon) a ostatnymi s nim stvisiacimi pravnymi predpismi

1.3.4.  velké hony ornej pody rozparcelovat na menSie a orbu robit zasadne po vrstevniciach

1.3.5.  realizovat len nevyhnutny vyrub stromov v brehovych porastoch a to na zéklade suhlasu prislusného
organu OPaK

1.3.6.  stipy VN vedeni s vodorovnym usporiadanim vodi¢ov opatrit nasadcami proti sadaniu vtactva

1.3.7.  nareguléciu Cirochy a jej pritokov pouZzit prirodny kameri s vegetatnym krytom

1.3.8. v mocaristej pdde v jestvujdcich biocentrach v maximalnej miere zachovat prirodzenu vegetéciu

1.3.9.  wyluéit zhorSovanie kvality povrchovych a podzemnych vod

1.3.10. doplnit liniové spolodenstva pozdiz polnych ciest

1.3.11. nové trasy VN vedeni viest cez brehové porasty kolmo

1.3.12. odpad likvidovat nasledovne:

1.3.12.1.roz8irit zber o dalSie vyuzitelné druhotné suroviny /textil, odpad elektronickych zariadeni a dalSie/

1.3.12.2.druhotné suroviny findlne spracovavat (papier, drevené piliny, staré pneumatiky, kvara, nemrznuce
zmesiap.)

1.3.12.3.v priestore byvalej skladky KO v k.u. Stakéin po sanécii vybudovat riadenu skladku KO pre cely okres
Snina

1.3.12.4.KO, ktory sa neda pouzit ako druhotna surovina, alebo skompostovat, vyvazat na riadent skladku KO
v okrese Snina, resp. Humenné. Po vybudovani riadenej skadky v Stakéine na skladdku v Stakéine

1.3.12.5.zabezpedit triedeny zber nebezpecného odpadu s odbornou likvidaciou, vykup druhotnych surovin
zabezpedit vo vyrobnej zone

1.3.12.6.vo vyrobnych zariadeniach zabezpedit separaciu odpadov. Na druhotné suroviny odpredavat, papier,
sklo, odpadové félie, obaly a nadoby, z plastov bez obsahu $kodlivin, dreveny odpad. Organicky
hygienicky nezavadny odpad kompostovat

1.3.12.7.dobudovat celoobecnu kanalizaciu

1.3.12.8.0d 1.1.1999 su vSetky stredné a velké zdroje znecistenia ovzdusSia povinné dodrziavat emisné limity
znedistujucich latok dané NV SR ¢&. 92/1996 Z.z.

1.3.13. v rieSenom uzemi reSpektovat nasledovnu kostru ekologickej stability:

1.3.13.1. nadregionalne biocentrum HaveSova

1.3.13.2. provincionalne biocentrum Poloniny

1.3.13.3.nadregionalny biokoridor Vihorlatské vrchy - Bukovské vrchy

1.3.13.4.biosferické biocentrum

1.3.13.5.regionélne biocentra

1.3.13.5.1. regionalne biocentrum Velky Brusny vrch

1.3.13.5.2. regionalne biocentrum Makovisko

1.3.13.5.3. regionalne biocentrum Stavenec

1.3.13.54. regionalne biocentrum VN Starina

1.3.13.5.6. regionalne biocentrum Cirocha

1.3.13.5.7. regionalne biocentrum Poloniny - Stavenec - Zavozy

1.3.13.6. miestne biocentrum MuciliSte
1.3.13.7. miestne biokoridory

1.3.13.7.1. Olchovec

1.3.13.7.2. Krusina

1.3.13.7.3. Koloni¢ka - Ternovec
1.3.13.74. Chotinka

1.3.13.7.5. Krevec

1.3.13.8. interakcné prvky

1.3.13.8.1. Roh

1.3.13.8.2. Pridavok - Falovec
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1.3.13.9. Maloplo$né chrénené Uzemia

1.3.13.9.1. Prirodna rezervacia (PR) Sipkova - k.0.Ruské, Smolnik nad Cirochou, 5. st. ochrany, OP
nevyhlasené

1.3.13.9. 2. Néarodné prirodna rezervécia (NPR) Plada - k.U.Ruské, 5. st. ochrany, OP nevyhlasené

1.3.13.9. 3. Néarodna prirodna rezervécia (NPR) Jaraba skala - k.U, Zboj, Runina, Ruské, 5. st. ochrany, OP
nevyhlasené

1.3.13.9. 4. Prirodna rezervacia (PR) Ruské - k.u. Ruské, 4. st. ochrany, OP nevyhlasené

1.3.13.9. 5. Néarodna prirodna rezervécia (NPR) Pod Ruskym - k.u.Velka Polana, Ruské, 4. st. ochrany,
OP nevyhlasené

1.3.13.9. 6. Prirodna rezervacia (PR) StruZnicka dolina - k.U. Zvala, , 4. st. ochrany, OP nevyhlasené

1.3.13.9. 7. Prirodné rezervéacia (PR) Gazdorari - k.U. Starina nad Cirochou, 4. st. ochrany, OP
nevyhlasené

1.3.13.9. 8. Prirodna rezervacia (PR) - Grunik, k.u. Stak¢in, 4. st. ochrany, OP nevyhlasené

1.3.13.9. 9. ak ochranné pasmo prirodnej rezervacie alebo ochranné pasmo narodnej prirodnej rezervacie

nebolo vyhlasené podla odseku 3, je nim Uzemie do vzdialenosti 100 m smerom von od jej
hranice a plati v fiom treti stupeni ochrany

1.3.13.10. Velkoplo3né chranené Uzemia

1.3.13.10.1. Narodny park Poloniny- 3. st. ochrany, OP 2. st. ochrany

1.3.13.10.2. Chranena krajinna oblast Vihorlat

1.3.13.11. Uzemia eurdpskeho vyznamu

1.3.13.11.1. SKUEV 0229 Bukovské vrchy

1.3.13.11.2. SKUEV 0209 Morskeé oko

1.3.13.12. Chranené vtalie Uzemia

1.3.13.12.1. SKCHVU002 Bukovské vrchy

1.3.13.12.2.  SKCHVU035 Vihorlatské vrchy

1.3.13.12.3. CHVU Laborecka vrchovina (SKCHVU 011)

1.3.13.13. Svetové prirodné dedi¢stvo UNESCO -Staré bukové lesy a bukové pralesy Karpat a inych regiénov

Eurdpy

1.3.13.14. Medzinarodna biosféricka rezervacia Vychodné Karpaty

1.3.13.15. Park tmavej oblohy Poloniny

1.3.14. zabezpegit realizaciu prvkov izemného systému ekologickej stability (USES) (podla osobitnych
projektov USES alebo na zaklade navrhov pozemkovych Gprav) na véetkych trovniach, a najma tam,
kde maju zabranit ubytku a fragmentacii biotopov a zabezpecovat konektivitu medzi chranenymi
Uzemiami

1.3.15. vytvarat pestré krajinné Struktury a krajinné pokryvky pofnohospodarskej a lesnej krajiny na rieSenie
zvySujucich sa rizik vyplyvajucich z meniacich sa klimatickych podmienok

1.3.16. rozé&lenit velkoplodné polnohospodarske celky a lany pomocou prvkov USES, alebo pestovanim réznych
plodin na zamedzenie erdzie pody

14, Podmienujice regulativy pri realizacii novych lokalit byvania

14.1. v lokalite Cirocha regulacia Cirochy na Qo0 roént vodu, vystavba kompletnej technickej vybavenosti

1.4.2. v lokalite Roviny vystavba kompletnej technickej vybavenosti

14.3. vlokalite Hora vystavba vodojemu a kompletne] technickej vybavenosti, rozsirenie COV, vo vychodnej
Casti v OP VN prelozka VN vedenia

1.4.4. v navrhovanej vyrobnej lokalite za regulacnou stanicou plynu regulécia Cirochy na Qoo roénd vodu,
vystavba kompletnej technickej vybavenosti

1.4.5. podmienujuce regulativy z hfadiska protipovodiovej ochrany su uvedené v kapitole 1.5.2.

1.4.6. v pripade stredného, alebo vysokého radonového rizika na stavebnom pozemku urobit opatrenia na
odvetranie suterénnych priestorov pod objektom byvania, resp. obianskeho vybavenia

1.4.7.  Krajsky pamiatkovy Urad PreSov v zmysle pamiatkového zakona v spolupraci s prislusnym stavebnym
uradom pri vykonavani akejkolvek stavebnej, Ci inej hospodérskej ¢innosti zabezpecuje podmienky
ochrany archeologickych nélezov a archeologickych nélezisk aj mimo uzemi s evidovanymi a
predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese Uzemného a stavebného konania.
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1.5. Regulativy technickej vybavenosti

1.5.1. v oblasti dopravy

1.5.1.1. rezervovat plochu pre preloZku cesty I/74 PreSov - Ubla pre medzinarodnu dopravu v kategorii

R 22,5/80 so Sirkou koridoru 30 m v stlade s UPN PSK
1.5.1.3. urobit pesie premostenie Cirochy v centre obce, pozdiz cesty 1/74 v celom prietahu obcou dobudovat
minimalne jednostranny chodnik s min. Sirkou 2,0 m

1.5.1.4. pozdiz miestnych komunikacii dobudovat aspori jednostranné chodniky so $irkou 1,5 m

1.5.1.5. postupne vybudovat nové pristupové komunikacie podfa verejného zaujmu

1.5.1.6. pre miestne obsluzné a pristupové komunikacie ponechat medzi parcelami uliény priestor s miniméinou

Sirkou 10 m

1.5.1.7. zastavky SAD vybavit samostatnymi zastavovacimi pruhmi a pristreSkami pre cestujucich

1.5.1.8. dobudovat na Useku statickej dopravy potrebné plochy odstavnych a parkovacich miest pri objektoch

obcianskeho vybavenia a Zelezni¢nej stanici

1.5.1.9. zabezpedovat pri umiesthiovani podnikatel'skych aktivit do objektov rodinnych domov zabezpedovat

potrebny pocet parkovacich stani na vlastnom pozemku

1.5.1.10.vyhladovo uvazovat s elektrifikaciou Zeleznice systémom 3 kVjs.

1.5.1.11.sietou znacenych cyklotras uvedenych v sprievodcovi "Cyklomapy Horny Zemplin" napojit obec na

hrani¢ny priechod Ruské sedlo - Roztoky Gérne, na obec Novéa Sedlica a Uli¢ cez Ubliansku dolinu
1.5.1.12. vybudovat cyklistické cesty po pamatnych miestach zaniknutych obci

1.5.1.13. vybudovat cyklisticku cestu v trase byvalej lesnej zeleznice Vihorlat

1.5.1.14.chranit koridory Ucelovych vozidlovych turistickych ciest pre ekologickd prepravu v kategdrii 7,5/40:

- hradza Starina - Ruské - Ruské sedlo - Roztoky Gérne
- Runina - Ruské - Ruské sedlo - Roztoky Gérne
- Prihuzovce - Ostroznica - Smolnik - Velka Polana - Topola

.1.15. vybudovat cyklotrasu Snina — Stak¢in ako sucast cykloinfrastruktary ,Poloniny Trail*

.1.16. investori v ochrannom pasme zeleznice si musia vykonat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych u¢inkov
Zelezniénej prevadzky z hladiska hluku, vibracii .. v zmysle zakona €. 355/2007 Z.z. a vyhlasky MZ SR €.
549/2007 Z.z.. Voéi prevadzkovatelovi Zelezniénej trate nebude mozné uplatiovat poziadavky na
rieSenie protihlukovych prip. inych opatreni

1.5.1.17.v8etky jestvujlce Uroviiové a vSetky navrhované krizenia komunikacii so Zelezninou tratou riesit ako

mimouroviové

1.5.1.18. v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v kategorii C11,5/50,

resp.. 9,5/50 (funkéna trieda B2),

1.5.1.19. mimo zastavané Uzemie reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v kategérii C9,5/70

(funkéna trieda B2),

1.5.1.20.v zastavanom uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v kategorii C7,5/50,

resp. C9,5/50 (funkéna trieda B3),

1.5.1.21. mimo zastavané Uzemie reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii C9,5/70

(funkéna trieda B2),

1.5.1.22. zvySit najvysSiu tratovu rychlost na trati Humenné - Stak¢in zo 70 na 80 km/h

1.5.1.23. v pripade prekrocenia pripustnej hladiny hluku pri novej vystavbe pri ceste I. tr. navrhnut' opatrenia na

znizenie tychto negativnych tucinkov a zaviazat' investora na ich realizaciu.

[S2 1) ]

1.
1.

1.5.2. v oblasti vodného hospodarstva

1.5.2.1. vybudovat vodojem pre obec

1.5.2.2. dobudovat celoobecnu splaskovu kanalizaciu

1.5.2.3. zvysit kapacitu Cisticky odpadovych vod

1.5.2.4. dazdové a privalové vody z (izemia odviest rigolmi pozdiz miestnych komunikacii do Cirochy a
miestnych potokov

1.5.2.5. pri premostovani Cirochy dbat, aby mostné teleso (lavka) nezasahovalo do prietoného profilu

1.5.2.6. pri regulacii tokov pouZit prirodné materialy s vegetacnym krytom

1.5.2.7. vzmysle §49  zakona €. 364/2001 Z.z. 0 vodach v zneni neskorsich predpisov ponechat volny
pobrezny pozemok 5m  od brehov vodného toku Trnovec a toku Ofchovec a 10 m od brehov
vodohospodarsky vyznamného  vodného toku Cirocha
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1.5.2.8. upravit potoky, ktoré sa do Cirochy vlievaji v zastavanom zemi obce v dizke 100 m od zatstenia do
Cirochy

1.5.2.9. dobudovat na daZzdovej kanalizacii na Sadovej a Dlhej ulici uliéné vpuste

1.5.2.10.vybudovat' na potoku Lieskovec rybnik s tymito podmienkami:

1.5.2.10.1. rozloha zatopovej plochy nepresiahne 6 ha

1.5.2.10.2. opevnenie brehov nadrZe sa bude riesit spdsobom oZivenej kamennej nahadzky bez pouZitia
betdnovych prvkov

1.5.2.10.3. pre oZivenie brehov sa vyuZiju doméce druhy stromov a krov

1.5.2.10.4. nad brehovou Ciarou nadrze nebude realizovany Ziadny vyrub stromov.

1.5.2.11.v oblasti vodného hospodéarstva v ramci Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy rezervovat:

1.5.2.11.1. koridor pre zdvojenie privodu vody z Upravne vody Stak&in do Humenného

15.2.11.2, koridor pre privod vody z Upravne vody Stakéin do Ublianskej doliny v trase Kolonica -Ubla

1.5.2.12.pri odvadzani dazdovych a privalovych vod z Gzemia do toku zabezpecit ich Cistenie
zariadeniami na zachytavanie plavajdcich latok pred ich vyustenim do povrchovych véd tak,
aby nebola zhor$ena kvalita vody v recipiente v stlade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona €.
364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) a v zmysle poZiadaviek § 9 NV SR
¢.269/2010 Z. z,

1.5.2.13. realizovat prehradzky na vodnych pritokoch VN Starina

1.5.2.14 trasovanie kanalizacie z COV do recipientu riesit v koridore verejnej pristupovej komunikécie k Laborcu

1.5.2.15.v ramci odvadzania dazdovych vod riesit opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku z novo
navrhovanych spevnenych ploch v jednotlivych navrhovanych lokalitdich ( z komunik&cii, spevnenych
ploch a striech RD, pripadne inych stavebnych objektov ) v Grovni min. 60 % z vypoctového mnoZstva
pre navrhovy dazd 15 min.

1.5.2.16. nekontaminované vody z povrchového odtoku (zo striech RD, BD a spevnenych ploch) zachytavat,
zadrziavat v teréne a vhodne vyuzivat napr. na zavlazovanie

1.5.2.17. v pripade realizacie RD pred dobudovanim obecnej COV, odkanalizovanie RD riesit dogasne do
nepriepustnych zump s vyvozom na zmluvni COV s kapacitnymi a technologickymi moznostami pre
prijem tychto véd

1.5.2.18. pred realizaciou objektov RD na brehoch vodnych tokov Trnovec a Olchovec v lokalitach 1.35.
zabezpedit adekvatnu individualnu protipovodiovd ochranu

1.5.2.19. vydanie Uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia pre lokality 1.2. - plocha vyroby, 2.20. -
navrhovana plocha vyroby, 2.30. - navrhovana plocha vyroby a 10 v ZaD ¢&.1 je podmienené
vypracovanim hladinového rezimu Cirochy s naslednym situovanim stavebnych objektov mimo zistené
zaplavové Uzemie.

1.5.2.20.zasobovanie pofnohospodarskych arealov a rekreacnych lokalit pitnou vodou zabezpedit z vlastnych
studni

1.5.2.21.splaskové vody z polnohospodarskych arealov a rekreaCnych lokalit Cistit v malych biologickych
Cistiarach odpadovych vod alebo riesit odvadzanim do nepriepustnych zimp s vyvozom na zmluvnd
COov.

1.5.3. v oblasti zdsobovania elekirickou energiou

1.5.3.1. zahustit trafostanicu TR 7 do vykonu 400 kVA v mieste tenisového ihriska

1.5.3.2.zriadit novd vzdu$nu pripojku k trafostanici TR 7

1.5.3.3. zahustit trafostanicu TR 8 do vykonu 400 kVA v mieste novej IBV ,HORA*

1.5.3.4. zriadit novu 22 kV vzdu$nu pripojku k trafostanici TR 8 od jestvujuceho 22 kV VN €. 477

1.5.3.5. rekonstruovat a zvysit vykon trafostanice TR 1

1.5.3.6. rekonstruovat trafostanicu TR 6

1.5.3.7. realizovat prelozku 22 kV VN €. 477 v Casti lokality IBV ,HORA*

1.5.3.8. verejné osvetlenie realizovat ako sucast NN siete

1.5.3.9. doplnit NN vedenia v jestvujucej a navrhovanej zastavbe

1.5.3.10. pre novovytvarané rekreacné priestory pod VN Starina a pod viacucéelovou vodnou nadrzou Lieskovec
zriadit samostatné transformacné stanice s VN pripojkami

1.54. v oblasti elektronickych komunikacii, rddiokomunikacii a dialkovych kéblov
1.5.4.1. telefonizaciu obce zabezpedit prostrednictvom metalickych tloZnych kéblov
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1.54.2.
1.54.3.

1.5.5.

televizny a radiovy signél zabezpecCit vzduSnym rozvodom koaxialnych kablov
reSpektovat trasy jestvujucich dialkovych a telekomunikaénych kabelov

v oblasti zasobovania teplom

1.5.5.1.
1.5.6.

1.5.6.1.
1.5.6.2.

1.5.6.3.

zasobovanie teplom (vykurovanie a pripravu teplej vody) v obci zabezpeovat na baze zemného plynu
a ekologickych zdrojov tepla - tepelnymi Eerpadlami

v oblasti zasobovania plynom

dobudovat plynofikaciu obce

odber zemného plynu v navrhovanych lokalitach byvania a obCianskej vybavenosti zabezpecit STL a
NTL miestnou rozvodnou sustavou

odber zemného plynu zabezpedit pre spalovanie v jestvujucich a navrhovanych zdrojoch tepla, pripravu
teplej UZitkovej vody a varenie v domécnostiach a pre ob¢iansku vybavenost

2. Verejnoprospesné stavby

© oo NN~

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

miestna komunikacia, chodnik a TV
chodnik

chodnik

chodnik a parkovisko

chodnik

chodnik a parkovisko

chodnik

chodnik

chodnik

chodnik

chodnik

miestna komunikéacia, chodnik a TV
miestna komunikacia, chodnik a TV
chodnik a autobusové zastavky
chodnik

miestna komunikacia, chodnik a TV
chodnik

chodnik

chodnik

chodnik

miestna komunikacia, chodnik a TV
miestna komunikacia, chodnik a TV
miestna komunikacia, chodnik a TV
trafostanica

trafostanica

VN vedenia

vodojem pre lokalitu Hora

vodojem pre obec

roz$irenie COV

zdvojenie VVS Starina - Humenné
vodovod Stakéin - Ublianska dolina
VTL plynovod do Ublianskej doliny
STL plynovod so Staké&inskej Roztoky

Verejnoprospesné stavby vyplyvajice zo ZaD ¢.2

25.
36.
37.
38.

cesta 1/74

uprava zelezni¢ného priecestia a technickej vybavenosti
vypustené

miestna komunikéacia, technicka vybavenost
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39,
40,
41.
42.
43
44
45
46
47
48
49

miestna komunikéacia, technicka vybavenost
chodnik, parkovisko

chodnik

elektronické kable

cintorin a parkovisko

miestna komunikacia

miestna komunikacia, technicka vybavenost
miestna komunikacia, technicka vybavenost
vodovod

miestna komunikacia, technicka vybavenost’
cyklistické cesticky

Verejnoprospesné stavby vyplyvajlce zo ZaD ¢€.3

50
51
52
53
54
95
56
57

chodnik

miestna komunikacia
miestna komunikacia
kompostovisko, zberny dvor
cintorin

chodnik

cyklotrasa Snina Stakéin
zeleznica

Vysvetlivky pouZitych skratiek:

TV - technicka vybavenost

VTL - vysokotlakovy

STL - stredotlakovy

VWS - vychodoslovenska vodarenska sustava
COV - istiaren odpadovych vod

Na vSetky tieto stavby a zariadenia sa primerane vztahuju ustanovenia zakona €. 282/2015 Z. z.
o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni
niektorych k zakonov.

3. Poziadavky na spracovanie UPN - Z

3.2.
3.2.2.

Spracovanie uzemného planu zény zabezpecit pre lokalitu:

rekreacnej zény Lieskovec
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