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legenda )
Cierny text - schvaleny v UPN,
okrovy text - navrhnuty v ZaD ¢. 4 - kurziva, tuéné pismo

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

1.1. Uréenie pripustnych, obmedzujicich, alebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych
pléch a intenzitu ich vyuzitia

1.1.1. plochy rodinnych domov

Uzemie slizi na byvanie v rodinnych domoch s so zakladnou obc¢ianskou vybavenostou komeréného
charakteru a sluZieb pre  potreby obyvatelov

za regulativ ¢. 1.1.1.3. sa vklada novy regulativ:
1.1.1.4. koeficient zastavanosti na plochach navrhovanych RD je max. 0,5, koeficient spevnenych pléch
max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3, max. podlaznost 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie, *

1.1.2. plochy bytovych domov
Uzemie sluZi na byvanie v bytovych domoch

za regulativ €. 1.1.2.3. sa vklada novy regulativ:

1.1.2.4. koeficient zastavanosti na plochach navrhovanych bytovych domov je max. 0,5, koeficient
spevnenych pléch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3 a max. podlaznost’ 3 nadzemné podlaZia
vratane podkrovia, *

1.1.3.  polyfunkéné plochy vyroby a ob¢ianskej vybavenosti

Uzemie sluZi pre vyrobu a ob¢iansku vybavenost, komerénu vybavenost a sluzby, sklady, ktoré
vyraznejSie neohrozuju kvalitu Zivotného prostredia, administrativa

text requlativu ¢.1.1.3.1. sa meni:

1.1.3.1. pripustné funkéné vyuZivanie ploch su Spertevé-plochy, Zivnostenska Cinnost, zariadenia pre
maloobchod, remeselnicke prevadzky, servisné a distribu¢né sluzby, obchodné a administrativne

zariadenia, zberny dvor

za regulativ ¢. 1.1.3.3. sa vklada novy regulativ:

1.1.3.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach vyroby a obéianskej vybavenosti max. 0,5,
koeficient spevnenych ploch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3 a max. podlaznost’ 3 nadzemné
podlazia vratane podkrovia *

1.1.4. vyrobné plochy

za regulativ €. 1.1.3.3. sa vklada novy regulativ:
1.1.3.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach vyroby max. 0,6, koeficient spevnenych ploch
max. 0,2, koeficient zelene min. 0,2 a max. podlaznost’ 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia *

1.1.5. plochy obéianskej vybavenosti

text regulativu 6.1.1.5.1. sa dopliiia a meni:
1.1.5.1. pripustné funkéné vyuzivanie ploch su zdravotné zariadenia, Skolské zariadenia, kultirne zariadenia

administrativa, nevyrobné sluzby, maloobchod, velkoobchod, stravovacie zariadenia, Sportové
zariadenia, amfiteater, skanzen s parkoviskami a spevnenymi plochami, autoumyvarne

za regulativ ¢. 1.1.3.3. sa vklada novy regulativ:

1.1.3.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach obcéianskej vybavenosti max. 0,5, koeficient
spevnenych pléch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3 a max. podlaznost’ 3 nadzemné podlaZia
vratane podkrovia *
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1.1.6. plochy Sportu

za regulativ ¢. 1.1.6.3. sa vklada novy regulativ:
1.1.6.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach $portu max. 0,1, koeficient spevnenych ploch
max. 0,7, koeficient zelene min. 0,2 a max. podlaznost 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia *

1.1.7.  plochy rekreacie

za regulativ ¢. 1.1.7.3. sa vklada novy regulativ:

1.1.7.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach rekreacie max. 0,5, koeficient spevnenych
pléch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3 a max. podlaznost 3 nadzemné podlaZia vratane
podkrovia *

1.1.8. plochy rekreacie a Sportu

za regulativ ¢. 1.1.8.3. sa vklada novy regulativ:

1.1.8.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach rekreacie a Sportu max. 0,5, koeficient
spevnenych pléch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,3 a max. podlaZnost’ 3 nadzemné podlazia
vratane podkrovia *

1.1.9. plochy agroturistiky

za regulativ ¢. 1.1.9.3. sa vklada novy regulativ:

1.1.9.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach agroturistiky max. 0,3, koeficient spevnenych
ploch max. 0,1, koeficient zelene min. 0,6 a max. podlaznost 3 nadzemné podlaZia vratane
podkrovia *

1.1.10. plochy polnohospodarskej vyroby

za regulativ ¢. 1.1.10.3. sa vklada novy regulativ:

1.1.10.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach vyroby max. 0,6, koeficient spevnenych
ploch max. 0,2, koeficient zelene min. 0,2 a max. podlaznost 2 nadzemné podlaZia vratane
podkrovia *

1.1.11. plochy zahrad

za regulativ ¢. 1.1.11.3. sa vklada novy regulativ:
1.1.11.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach zahrad max. 0,1, koeficient spevnenych pléch
max. 0,1, koeficient zelene min. 0,8 a max. podlaznost' 1 nadzemné podlazie vratane podkrovia *

1.1.12. plochy cintorina

za requlativ ¢. 1.1.12.3. sa vklada novy regulativ:
1.1.12.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach cintorina max. 0,1 a max. podlaznost' 1
nadzemné podlazie *

1.1.13. plochy parku a verejnej zelene

za regulativ ¢. 1.1.13.3. sa vklada novy regulativ:
1.1.13.4. koeficient zastavanosti na navrhovanych plochach parku a verejnej zelene max. 0,0, koeficient
spevnenych pléch max. 0,1, koeficient zelene min. 0,9 a max. podlaznost' 0 nadzemné podlazia *

Poznamka:

* koeficient max. zastavanosti pozemku = zastavané plochy stavebnymi objektmi

koeficient max. podielu spevnenych pléch pozemku = plochy ciest, chodnikov a parkovacie plochy
koeficient min. podielu zelene = plochy s vysadbou, zatravnené plochy, zatravnené (zelené) strechy
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1.2.  Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia

1.2.6. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov je nasledovné:

1.2.7.  priestorové regulativy pléch a objektov byvania, ob¢ianskeho vybavenia a vyroby

text regulativu .1.2.7.8. sa dopliia a meni:

1.2.7.8. NKP kastiel (kulturny dom) rekonstruovat

text regulativu .1.1.5.1. sa dopliiia a meni:

1.2.7.18.kniznicu ponechat' v kastieli (NKP), resp. premiestnit' do objektu hotela Park, alebo terajSieho
zdravotného strediska

text regulativu .1.2.7.30. sa doplria a meni:

1.2.7.30. byvaly zidovsky cintorin (NKP) ponechat ako pietne miesto, na ktorom sa nebude pochovavat

za regulativ ¢. 1.2.7.34. sa vklada novy regulativ:

1.2.7.35. Regqulaéné prvky pri realizacii novych objektov ob¢ianskeho vybavenia st nasledovné:

¢. | zariadenie max. | koeficient | koeficient koeficient plocha
v graf podl. | max. max. min. podielu | pozemku
podielu zastavanosti | zelene v ha
spevnenyc | pozemku
h pléch
pozemku
84 | obcCianska vybavenost 1 0,2 05 0,3 0,20
Pozn.

koeficient max. zastavanosti pozemku = zastavané plochy stavebnymi objektmi
koeficient max. podielu spevnenych pléch pozemku = plochy ciest, chodnikov a parkovacie plochy
koeficient min. podielu zelene = plochy s vysadbou, zatravnené plochy, zatravnené (zelené) strechy

1.3. Ekologickeé limity a limity ochrany prirody

text regulativu ¢.1.3.3. sa meni:
1.3.3.  zelefiv-chranenom-parku-p

NKP - Park kastiel'sky chranit, udrZiavat a zvelad'ovat podla rozhodnutia Krajského pamiatkového dradu
Presov v stlade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
(pamiatkovy zakon) a ostatnymi s nim suvisiacimi pravnymi predpismi

1.5. Regulativy technickej vybavenosti

1.5.1. v oblasti dopravy

za requlativ ¢. 1.5.1.23. sa vklada novy regulativ:

1.5.1.23. v pripade prekrocenia pripustnej hladiny hluku pri novej vystavbe pri ceste I. tr. navrhnit opatrenia na
zniZenie tychto negativnych Gcinkov a zaviazat' investora na ich realizéciu.

2. Verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby vyplyvajlice zo ZaD ¢&.2:

nézov verejnoprospesnej stavby ¢. 48 sa doplria a meni:
48 miestna komunikacia, fechnicka vybavenost’

Viysvetlivky pouZitych skratiek:
TV - technicka vybavenost
VTL - vysokotlakovy

STL - stredotlakovy
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VVS - vychodoslovenska vodarenska sustava
CQV - gistiareri odpadovych vod

Na vSetky tieto stavby a zariadenia sa primerane vztahuju ustanovenia zakona ¢. 282/2015 Z. z.

o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a 0 zmene a doplneni
niektorych k zakonov.

URBA s.r.o. Jakobyho 14, KoSice 09.2021




